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Introduction

Les biens du débiteur sont le gage commun de ses créanciers. L immeuble du débiteur peut étre
appréhendé. A coté de la saisie immobiliére de droit commun, il existe d’autres types de ventes
judiciaires qui sont effectuées en la forme des saisies immobiliéres. Le poursuivant doit choisir
la procédure adaptée au dossier (voir Pratique de la saisie immobiliere - Fiche 1 — choix de la
procédure adaptée).

De nombreuses réformes sont intervenues. Des textes ont été remaniés, réécrits, codifiés,
abrogés. Malgré tout, ils peuvent encore trouver application dans quelques dossiers ouverts il y
a fort longtemps, par exemple parce que la procédure collective ou la succession a été ouverte
sous ’empire d’un texte depuis abrogé et que cette procédure n’est toujours pas cloturée en
2022 (alors que le texte qui s’applique, lui, a été abrogé et qu’il devient tres difficile et fastidieux
de retrouver les textes, les modeles, la doctrine qui s’y rattachent). Les bordereaux de
collocation apres la vente d’un aéronef sont encore délivrés selon les dispositions de ’article
770 du code de procédure civile de 1806 (I’ ACPC).

Des professions ont disparu :

- Avoué pres le tribunal.

- Avoué pres la cour d’appel.

- Conservateur des Hypotheques.

- Huissier de justice (devenu Commissaire de justice depuis le 1 juillet 2022).

Des unités monétaires ont changé :
- L’ancien franc.

- Le nouveau franc.

- L’euro.

Le vocabulaire a été modifié :

- Le tribunal de grande instance est devenu au ler janvier 2020 le tribunal judiciaire.

- La conservation des hypothéques est devenue le service de publicité fonci¢re (ou fichier
immobilier).

- Le cahier des charges a été remplacé par le cahier des conditions de vente.

- L’audience éventuelle est devenue I’audience d’orientation.

- La procédure d’ordre est devenue la procédure de distribution du prix de I’'immeuble.

- La folle enchere est devenue la réitération des encheres.

- L’huissier de justice est devenu le Commissaire de justice, etc.

L’informatisation a eu aussi une incidence.



Ce livre est consacré aux ventes en la forme des saisies immobilicres. Ces procédures obéissent
a un régime spécifique mais empruntent certaines regles applicables a la procédure de saisie
immobili¢re de droit commun :

- Ventes sur licitation partage.

- Ventes sur liquidation judiciaire.

- Ventes sur requéte.

- Ventes sur rétablissement personnel avec liquidation.

- Ventes des bateaux, navires et aéronefs.



Tableaux

Tableau 1 — Régle de postulation

Legmude des conleon :

Regle de portodsisen juwqu’an B] jualled 2016

_ﬁgh de porfnlution 3 compier be Ler aged 2016 (]

o marjers ds .

- procedure: de same ammobiliese,

= procadore de patage.

- peecadures de Laoitanos.

- oo e da Vaids pandicrsessils

- dmms des instances dams lesgoelies i oe _—Im-&udlrlﬁh:ttgul'phuld'mh
FlaSons

| i e

N WY
SR S

- -.-.-..r.-.- ek i - - : : : L — =2
pauvest poshier aupres de chacee de cos undictons

Fiche I - (nitvairaliees
Ficka 20 - (iveraibas

Ficke 68 = La révaramen dis achere
Ficha .1 - Gonerelims

Fiche ot — (mdraiit

Ficha T4 = L rastdration dis mvonrne:
Firke 78 = (Mmeraizas

Tableau 2 — Constitution d’avocat



AN O CREIILT JareE W0 TR ENCN N
Police de couleur 1oiee | ek a0TIesdneny 2l V1 ME1

AEEI—

El'lllu::rJn e camsiiuer eveal | priscipe (CPC, arl T80, T4I)

= Smf dispehons contrumes
Hmninhm ds o compenmce xcleane & mibnme] fudiceme oo oW ps diipesaess &
musiaEre daveck gual g 5ol [e mepesne vur laquel pore b demands

Divpense de consfiiner wrncst (CPC, sr T

Hrummmllhcmlnmuhﬁ:m1u L provezcmian.
Htuuu-mnu'-b;u:h-ﬂ:h E211-3.13 & B201.3-16 E211.3-1F @ B311-3-71. B300-3-11 da
cods de Jorprzsasen jadicsa
- klansres srumanees an whiaes [V-I sneaws g cods de lormmsinen méiczs
- Sl matierss relevan de by compeemce enclzuve Sa mitumsl fediciaire demiads poriasn ur um
mactant inferies ou egal A L7000 exro: oo avant poar obfet me decvande indaterosete gzi 4 pour ofisine
lexsconon diuns ebligacon door i montant 0'weceds pan |3 (00 e
- CRrmings parsonnes - Eos. depanwmenn, mpens, commnmes. soblsiements pubbos

Juge de Dexécution, en maGere mmohiisre ef guui immohiliers

Y ey oo T g g
- La demamds murperion de B procedurs de saise 4z msen de b armnoc S8 suvndsmemert d3 debrnee

Takle d& rabdaedis s
Jungm'wa 31 aout 3830 DCowpezis bn Ear sapsessben 3010
Code de procadige civils Cods d2 procadurs cimis
drails 711 Armgle Ti Sedils
dracky TR Ariicle 757
dvocks 731 Amitls TED
drarile T5Y Asticle TH1

Ficha ! - Dmitra e
Fiche 2 = Crancralioes

Fiche 80 = La reineramon der enchimes
Fighe 6. - oisiralinr

Fich 58 — (ndRsralme:

Firte 74 = Lo riiteratton dar et i
Feohe To = Ceingralmes

Tableau 3 — Conclusions
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Tableau 4 — Notification entre avocats
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Tableau S - Publicités légales (ACPC)
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Tableau 6 - Publicités légales (Décret du 11 janvier 2002)



