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Introduction 
 
 
Les biens du débiteur sont le gage commun de ses créanciers. L’immeuble du débiteur peut être 
appréhendé. À côté de la saisie immobilière de droit commun, il existe d’autres types de ventes 
judiciaires qui sont effectuées en la forme des saisies immobilières. Le poursuivant doit choisir 
la procédure adaptée au dossier (voir Pratique de la saisie immobilière - Fiche 1 – choix de la 
procédure adaptée).  
 
De nombreuses réformes sont intervenues. Des textes ont été remaniés, réécrits, codifiés, 
abrogés. Malgré tout, ils peuvent encore trouver application dans quelques dossiers ouverts il y 
a fort longtemps, par exemple parce que la procédure collective ou la succession a été ouverte 
sous l’empire d’un texte depuis abrogé et que cette procédure n’est toujours pas clôturée en 
2022 (alors que le texte qui s’applique, lui, a été abrogé et qu’il devient très difficile et fastidieux 
de retrouver les textes, les modèles, la doctrine qui s’y rattachent). Les bordereaux de 
collocation après la vente d’un aéronef sont encore délivrés selon les dispositions de l’article 
770 du code de procédure civile de 1806 (l’ACPC). 
 
Des professions ont disparu : 
- Avoué près le tribunal. 
- Avoué près la cour d’appel. 
- Conservateur des Hypothèques. 
- Huissier de justice (devenu Commissaire de justice depuis le 1er juillet 2022). 
 
Des unités monétaires ont changé : 
- L’ancien franc. 
- Le nouveau franc. 
- L’euro. 
 
Le vocabulaire a été modifié : 
- Le tribunal de grande instance est devenu au 1er janvier 2020 le tribunal judiciaire. 
- La conservation des hypothèques est devenue le service de publicité foncière (ou fichier 
immobilier). 
- Le cahier des charges a été remplacé par le cahier des conditions de vente. 
- L’audience éventuelle est devenue l’audience d’orientation. 
- La procédure d’ordre est devenue la procédure de distribution du prix de l’immeuble. 
- La folle enchère est devenue la réitération des enchères. 
- L’huissier de justice est devenu le Commissaire de justice, etc. 
 
L’informatisation a eu aussi une incidence. 
 



Ce livre est consacré aux ventes en la forme des saisies immobilières. Ces procédures obéissent 
à un régime spécifique mais empruntent certaines règles applicables à la procédure de saisie 
immobilière de droit commun : 
- Ventes sur licitation partage. 
- Ventes sur liquidation judiciaire. 
- Ventes sur requête. 
- Ventes sur rétablissement personnel avec liquidation.  
- Ventes des bateaux, navires et aéronefs.  
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